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Der Markt Bruckmihl erlasst aufgrund

- des Baugesetzbuches (BauGB),

- der Verordnung lber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO),
- der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

Inhalts (PlanzV),

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO),
- des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.V.m. dem Bayerischen

Naturschutzgesetz (BayNatSchG

in der jeweils letztgliltigen Fassung zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses diese

Bebauungsplandnderung als Satzung.
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Hinweise durch Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fir Stellplatze

————————————————— vorgeschlagene Grundstilicksgrenze

Schriftliche Festsetzungen
(soweit in den schriftlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes nicht enthal-
ten bzw. davon abweichend)

w

Die Art der baulichen Nutzung bleibt entsprechend dem Ur-Bebauungsplan als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von max. 0,25 festgesetzt. Die zuldssige Grundflache
darf durch die Grundflaiche von Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
(Zufahrten, Garage, Stellplatze etc.) bis zu einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,50
Uberschritten werden.

Es wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) von max. 0,5 festgesetzt.

Es wird eine traufseitige Wandhdhe von max. 6,50 m (gemessen ab der natirlichen
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBRenwand mit der Dachhaut) festgesetzt.
Die max. Hohe des Kniestocks sowie die Hohenlage des Erdgeschossfussbodens wird nicht
mehr festgesetzt.

Je Wohngebaude ist eine Wohneinheit zulassig.

Fiir Hauptgebdude sind Sattelddcher mit einer Dachneigung von 22°-26° zul3ssig.
Dachaufbauten wie z.B. Gauben oder Quergiebel sind uneingeschrankt zulassig.

Fiir Garagen, Carports und Nebengebdude wird keine bestimmte Dachform vorgegeben.
Es gelten die Vorgaben der Stellplatzsatzung des Marktes Bruckmiihl vom 01.01.2024.
Offene Stellplatze sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
Im Bereich der Anderungsplanung sind unabhingig von der Festsetzung der
Uberbaubaren Grundstilicksflaiche zwingend die Abstandsflaichenregelungen der Bayer.
Bauordnung einzuhalten.

Auf den kiinftigen Freiflachen sind je 200 m? Grundsticksflache ein heimischer Laub- oder
Obstbaum und zusatzlich pro Baugrundstiick 2 Straucher gemalR der Pflanzliste des
Urbebauungsplanes zu pflanzen.



Schriftliche Hinweise

(soweit in den schriftlichen Hinweisen des rechtskraftigen Bebauungsplanes nicht enthalten
bzw. davon abweichend)

1. Bei extremen Hochwasserereignissen und bei Starkregenereignissen ist eine Uberflutung
der Flache nicht vollstandig auszuschlieen. Aus diesem Grund wird empfohlen, die
Gebdude hochwasserangepasst zu errichten (z.B. Gebaude bis 25 cm Uber das
vorhandene Geldnde wasserdicht, ggf. Keller wasserdicht und auftriebssicher
auszufiihren; dies gilt auch fiir Kelleroffnungen, Lichtschiachte, Zugénge,
Installationsdurchfiihrungen, etc.). Ebenso  wird der  Abschluss einer
Elementarschadenversicherung empfohlen.

2. Der Bereich befindet sich im Wasserschutzgebiet fiir die Stadtwerke Rosenheim und Bad
Aibling und der Stadt Kolbermoor sowie im wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet fiir
Trinkwasser Feldkirchen-Westerham/Bruckmuihl/Bad Aibling.

Bei der Planung und Bauausfihrung sind die diesbeziiglichen Vorschriften zu beachten.

3. Bei der Eingabe des Bauplanes sind der Entwdasserungsplan (samt Darstellung der
Niederschlagswasserentwasserung) sowie das Formblatt ,Erkldrung und Antrag
Niederschlagswasserbeseitigung” miteinzureichen.

4. Evtl. zu Tage tretende Bodendenkmaler sind unverziiglich dem Bayer. Landesamt fiir
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden und diirfen nicht
verandert werden (Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG).

5. Erforderliche Kabelverteiler sind biindig mit dem Leistenstein auf Privatgrund zu dulden.



Verfahrensvermerke

5.

Der Marktausschuss hat der Sitzung vom .................. gemadll § 2 Abs. 1 BauGB die
Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Entwurf der Bebauungsplandanderung in der Fassung vom ..........c........ wurde mit der
Begriindung gemal’ § 13 a, § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom ......ccceueuee. o] (S im Internet veroffentlicht. Zusatzlich erfolgte
eine offentliche Auslegung der Planunterlagen im Rathaus.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplandanderung in der Fassung vom ................... wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 13 a, § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.
3 BauGBi.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. o] L beteiligt.

Der Markt Bruckmiihl hat mit Beschluss des Marktausschusses vom .........c......... die
Bebauungsplananderung gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als
Satzung beschlossen.

Bruckmdhl, den ...................
Markt Bruckmhl

Richard Richter, Erster Birgermeister

Bruckmdhl, den ...................
Markt Bruckmhl

Richard Richter, Erster Blirgermeister

Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplandanderung wurde am ................... gemald

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplananderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und liber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die Bebauungsplandanderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Bruckmdhl, den ...................
Markt Bruckmhl

Richard Richter, Erster Birgermeister




