Markt Bruckmiuhl

Landkreis Rosenheim

Begriindung zur 44. Anderung
Bebauungsplan Nr. 29 ,,Gotting-Nord“

mit integriertem Griinordnungsplan

Stand: 06.06.2024

Plangebiet: FI.Nr. 167/t., Gemarkung Gotting

Bisher fiir den Anderungsbereich giiltiger
Bebauungsplan samt Anderungen:

¢ Ur-Bebauungsplan vom 25.06.1991

e keine Anderungen
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2.1

2.2

Derzeitige bauplanungsrechtliche Situation und Anlass der Bebauungsplandnderung

Das Grundstiick FI.Nr. 167/t. der Gemarkung Gotting befindet sich 6stlich der Schul- und
nordlich der Weidacher StraBe und ist mit der Grundschule bebaut. Das Teilgrundstiick FI.Nr.
167/t. hat eine Fliche von 2.261 m2 Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 29 mit integriertem Griinordnungsplan fiir das Gebiet , Gotting-Nord”,
der seit seiner Bekanntmachung am 25.06.1991 in Kraft ist und im Bereich des Grundstlicks
nicht gedandert wurde. Im Ur-Bebauungsplan wurden die Baugrenzen entsprechend des
bereits existierenden Schulgebaudes sowie zwei Vollgeschosse festgesetzt. Eine Festlegung
einer Grundflache bzw. Grundflachenzahl erfolgte im Ur-Bebauungsplan nicht. Die Flache
wurde als Flache flir Gemeinbedarf - Schule festgesetzt.

In der Marktgemeinderatssitzung vom 27.07.2023 wurde die Machbarkeitsstudie
»Raumbedarf fir Ganztagsbetreuung” behandelt und zur Umsetzung die Erweiterung der
Grundschule Gotting gebilligt. Auf der Slidseite des bestehenden Schulhauses soll ein Anbau
errichtet werden, um den Raumbedarf fiir die Ganztagesbetreuung abbilden zu kénnen.

In der Sitzung des Marktausschusses vom 06.06.2024 wurde der Beschluss zur Einleitung des
Verfahrens zur 44. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir das Gebiet , Gétting-Nord“ im
Bereich der FI.Nr. 167/t., Gemarkung Gétting, gem. § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 8
BauGB gefasst.

Ziele, Zwecke der geplante Bebauungsplandnderung, stadtebauliche Entwicklung und
Festsetzungen

Durch die Anderung soll die Errichtung eines Anbaues zur Betreuung der Schiiler in der
offenen Ganztagesschule ermoglicht werden, auf die die Eltern ab September 2026 einen
gesetzlichen Anspruch haben. Es erfolgt eine Nachverdichtung des bestehenden
Schulquartiers, um den durch die Ganztagsbetreuung ausgeldsten zusatzlichen Platzbedarf
decken zu koénnen. Durch die Zulassung einer dichteren Bebauung innerhalb eines
bestehenden bebauten Gebietes wird dem stadtebaulichen Ziel der Innenentwicklung
nachgekommen.

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung bleibt als Flache fiir Gemeinbedarf - Schule festgesetzt und
wird gegenliber dem Ur-Bebauungsplan nicht geandert.

Mal der baulichen Nutzung

Es wird eine Grundflichenfliche (GR) von max. 785 m? festgesetzt. Diese Grundfliche ist

nach einer Vorplanung erforderlich um den zusatzlich zum bereits bestehenden

Schulgebdude notwendigen Anbau fir die offene Ganztagesbetreuung schaffen zu kénnen.

Die Grundflache darf durch die Grundflaiche von Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 1

BauNVO (Zufahrten, Garage, Stellplatze etc.) bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,50

Uberschritten werden.

Die festgesetzte Grundfliche sowie die Gesamt-Grundflachenzahl liegt in einem fir in

Bruckmiihl tblichen Bereich und stellt sicher, dass ausreichende Freiflaichen zur Verfiigung

stehen.

Die Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse wird mit zwei festgesetzt, was dem Ur-

Bebauungsplan sowie der bestehenden Bebauung durch das Schulhaus entspricht.

Zudem wird eine maximale Wandhéhe vom 8,35 m (gemessen ab der natirlichen

Gelandeoberflache auf der Wandseite zur SchulstralRe bis zum Schnittpunkt der traufseitigen
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2.3

2.4

2.5

Aullenwand mit der Dachhaut) festgesetzt. Diese HOhe weist bereits das bestehende
Schulhaus auf, an dem der Anbau verwirklicht werden soll. Sie orientiert sich somit an der
Bestandsbebauung. Die Festsetzung eines max. Kniestocks sowie der Hoéhenlage des
Erdgeschossfussbodens erfolgt nicht mehr. Die Gebdaudehdhe ist durch die Festsetzungen der
Wandhohe sowie der Vollgeschosse in ausreichender Weise geregelt bzw. begrenzt. Durch
den Verzicht der Festsetzung zur Hohenlage des Erdgeschossfussbodens wird eine
hochwasserangepasste Bauweise erleichtert.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Baugrenzen ergeben sich aus der Planzeichnung.

Fiir untergeordnete Bauteile wie Eingangsiiberdachungen, Anlieferungsplateau oder -rampe
etc. wird eine geringfiigige Uberschreitung bis zu einer Tiefe von 3,50 Meter der Baugrenze
zugelassen. Die Festsetzung dient zur Klarstellung der Festsetzung aus dem Ur-
Bebauungsplan, dass unter geringfiigigen Vorbauten auch ein Anlieferungsplateau bzw. -
rampe subsumiert werden kann.

Nebenanlagen sowie offene Stellplatze dirfen auch aulerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen errichtet werden.

Déacher

Fiir das Schulgebdude wird keine bestimmte Dachform, Dachneigung und Eindeckung
vorgegeben. Ebenso wird auf die Festsetzung einer Firstrichtung verzichtet. Dadurch soll ein
groRtmoglicher Spielraum zur planerischen Gestaltung des kiinftigen Gebaudes ermdglicht
werden. Bei der Schule handelt es sich um ein 6ffentliches Gebdude, welches sich durch die
architektonische Gestaltung von den umliegenden Gebduden abheben darf, weshalb
Festlegungen zur Dachausfiihrung nicht erforderlich sind.

Stellplatze
Es gelten die Vorgaben der Stellplatzsatzung des Marktes Bruckmiihl vom 01.01.2024.

Abstandsflachen

Im Bereich der Anderungsplanung sind unabhingig von der Festsetzung der {iberbaubaren
Grundstiicksflaiche zwingend die Abstandsflaichenregelungen der Bayer. Bauordnung
einzuhalten.

Eingriffsregelung, 6kologischer Ausgleich und Griinordnung

Die Bebauungsplananderung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
durchgefiihrt (sh. 7). Im beschleunigten Verfahren gelten Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplanes (auch einer Bebauungsplandnderung § 13 a Abs. 4 BauGB)
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Es ist demnach keine Festsetzung von
Okologischen Ausgleichsflichen und/oder -maBnahmen im Rahmen der Eingriffs-
/Ausgleichsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB erforderlich.

Fiir die zwei zu beseitigenden, im Ur-Bebauungsplan als zu erhaltend festgesetzten,
Lindenbdume wird im Anderungsbereich eine Ersatzpflanzung von 3 Biumen festgesetzt.
Mall und Art der Ersatzpflanzung richten sich nach der Festsetzung Ziffer 15 a) des Ur-
Bebauungsplanes, welche besagt, dass als Art die Winterlinde sowie der Spitzahorn als
Hochstamm mit einer Mindestpflanzgrofie von 4 x verpflanzt und einem Stammumfang von
20 — 25 cm vorgegeben ist. Die weiteren Festsetzungen des Ur-Bebauungsplanes zur
Grinordnung gelten unverandert fort.

Umweltvertraglichkeitsprifung / Umweltprifung
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Eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach den Vorschriften des UVPG ist nicht erforderlich,
da durch die Bebauungsplandnderung kein prifungspflichtiges Vorhaben ermoglicht wird.
Eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist aufgrund des moglichen beschleunigten
Verfahrens nicht erforderlich.

Hinweise

Der Bereich befindet sich im Wasserschutzgebiet fiir die Stadtwerke Rosenheim und Bad
Aibling und der Stadt Kolbermoor sowie im wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet fir
Trinkwasser Feldkirchen-Westerham/Bruckmuhl/Bad Aibling.

Bei der Planung und Bauausfiihrung sind die diesbezlglichen Vorschriften zu beachten.

Bei Starkregenereignissen ist eine Uberflutung der Fliche durch wild abflieRendes Wasser
nicht vollstandig auszuschlieBen. Aus diesem Grund wird empfohlen, die Gebaude
hochwasserangepasst zu errichten (z.B. Gebdude bis 25 cm liber das vorhandene Gelande
wasserdicht, Keller wasserdicht und auftriebssicher ausfiihren; dies gilt auch fir
Keller6ffnungen, Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfiihrungen etc.). Ebenso wird der
Abschluss einer Elementarschadenversicherung empfohlen.

Um artenschutzrechtliche Verbotsbestande ausschlieBen zu kénnen (Schutz von
Fledermausen, Vogeln usw.) ist der Baumbestand so weit wie moglich zu erhalten.
Unvermeidbare Rodungen sind in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren.

Bei der Eingabe des Bauplanes sind der Entwasserungsplan (samt Darstellung der
Niederschlagswasserentwasserung) sowie das Formblatt ,Erklarung und Antrag
Niederschlagswasserbeseitigung” miteinzureichen.

Evtl. zu Tage tretende Bodendenkmaler sind unverziglich dem Bayer. Landesamt fir
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden und dirfen nicht
verdandert werden (Art. 8 Abs. 1 u. 2 DSchG).

Erforderliche Kabelverteiler sind blindig mit dem Leistenstein auf Privatgrund zu dulden.

Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
durchgefiihrt, da sie der Innenentwicklung dient und eine Grundflaiche von insgesamt
weniger als 20 000 Quadratmeter festgesetzt wird. Es wird weder ein Vorhaben zugelassen,
welches der Pflicht zur Durchflihrung einer UVP unterliegt (sh. 5) noch ist zu befiirchten, dass
die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgiiter beeintrdchtigt werden.
Entsprechend § 13 a Abs. 2 Satz 1 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB wird von der
friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.
Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Trigern 6ffentlicher Belange wird nach §
13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nrn. 2 und 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB (offentliche Auslegung) und § 4 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange) Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Auswirkungen

Bei dem Bereich handelt es sich um ein bereits bestehendes Schulgelande und Baugebiet,
welches flir die Ganztagesbetreuung nachverdichtet wird. Aufgrund der planungsrechtlichen
Erweiterung der Baugrenze wird die Zulassung eines Anbaues fir den zusatzlichen
Raumbedarf fiir die Ganztagesbetreuung geschaffen, welcher fir die Umsetzung des
gesetzlichen Betreuungsanspruches der Eltern dringend benétigt wird. Der von den
Grundschilern (1. — 4. Klasse) ausgehende Larm ist als sozialaddquat hinzunehmen, weshalb
auch im Bundesimmissionsschutzgesetz geregelt ist, dass Gerauscheinwirkungen, die von
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Kindern hervorgerufen werden als keine schadliche Umwelteinwirkung gelten. Die geplante
Nutzungsart entspricht der Flache flir Gemeinbedarf - Schule, sodass gegeniiber dem
derzeitigen Stand keine weiteren negative Auswirkungen fiir die Nachbarschaft zu befiirchten
sind. Negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt sind nicht zu befilirchten, da es sich
lediglich um eine geringfligige bauliche Nachverdichtung des bestehenden Gebiets handelt.
Fiir die zwei, im Rahmen der Umsetzung des Bauvorhabens zu beseitigenden, Baume erfolgt
im Anderungsbereich eine Ersatzpflanzung mit drei Baumen.

Bruckmdihl,

Markt Bruckmhl

R. Richter
1. Blirgermeister
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